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»> PODSUMOWANIE

Regionalne rynki biurowe w Polsce rozwijaja sie bardzo dynamicz-
nie, zaréwno w zakresie aktywnosci deweloperskiej, wynajmu po-
wierzchni, jak i zainteresowania ze strony funduszy inwestycyjnych.
Gtéwna sita napedowa pozostaja sektory: BPO (business proces out-
sourcing), SSC (shared service centres) oraz ICT (information, com-
munication, technology) oraz R&D (research & development). Popyt
na powierzchnie kreowany jest takze przez oddziaty miedzynaro-
dowych korporacji jak i preznie dziatajacy sektor lokalnych matych
i $rednich przedsiebiorstw.

taczna podaz w analizowanych miastach (gtéwne: Krakéw, Wroctaw,
Tréjmiasto, Poznan, Katowice, tddz, Szczecin, oraz rozwojowe: Lub-
lin, Kielce, Olsztyn, Bydgoszcz, Biatystok, Rzeszéw, Opole, Radom)
wyniosta 3,6 mln m kw., z czego 87% nalezy do gtéwnych osrodkéw
miejskich. Warto zauwazy¢, ze w zwiazku z dynamicznym rozwo-
jem tych miast, stopniowo maleje udziat Warszawy w catkowitym
wolumenie powierzchni biurowych w Polsce. Jeszcze w 2012/2013 r.
stolica stanowita ok. 70% nowoczesnych zasobdw, podczas gdy na
koniec czerwca 2015 r. udziat ten zmalat do ok. 55%.

Istniejaca i planowana podaz powierzchni
biurowych w gtéwnych miastach regionalnych
(m kw.)

B Powierzchnia w budowie do do 2016
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Pod wzgledem wielkosci zasobow, na pozycji lidera pozostat Kra-
kéw, z powierzchnig biurowa na poziomie 740 tys. m kw. Kolejne
miejsca zajety Wroctaw i Tréjmiasto, z zasobami na poziomie od-
powiednio 633 tys. i 525 tys. m kw. Nalezy podkresli¢, iz w ciagu
kolejnych kwartatéw nastapi rekordowy przyrost podazy, ktéra do
konca 2016 r. na gtéwnych rynkach osiagnie ok. 918,7 tys. m kw,,
a na rynkach rozwojowych okoto 90 tys. m kw.

W ostatnich kwartatach na wigkszosci regionalnych rynkow utrzy-
mywat sie wzglednie stabilny poziom czynszow, ktére oscylowaty
w granicach 14-16 euro za m kw./mies. za najlepsze powierzchnie
i 10-13 euro za $redniej klasy biura. W konsekwencji gwattownego
wzrostu nowych powierzchni w Il potowie 2015 r. oraz w 2016, ktéry
w wielu miastach oznacza¢ bedzie wzrost pustostandw, zaostrzy
sie konkurencja wsréd wtascicieli biurowcdéw. W konsekwencji na-
jemcy moga liczy¢ na obnizenie efektywnych stawek czynszu.

Przedziaty wywotawczych stawek czynszu za
powierzchnie biurowe w gtéwnych miastach
regionalnych (€/m kw./mies.)
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» GEOWNE REGIONALNE RYNKI BIUROWE

Krakow

Krakéw niezmiennie pozostaje w czotéwce rankingu Tholons' TOP
100 Outsourcing Destinations i nalezy do gtownych rynkéw ustug
biznesowych w Polsce, ktdre sg gtéwnym zrédtem popytu w miescie.

Pod wzgledem zasobdéw biurowych Krakéw jest liderem rynkdw re-
gionalnych. taczna podaz na koniec pierwszego pétrocza 2015 r. wy-
niosta 740 tys. m kw., z czego 17 tys. m kw. to biurowce oddane do
uzytku w | pétroczu br. Obecnie w budowie znajduje sie ok. 200 tys.
m kw., ktérych realizacja przewidziana jest do korica 2016 r.

Wskaznik pustostandéw obnizyt sie 0 0,9 p. p. i wynidst 5,1%, co jest
najnizszym wynikiem wsrod gtownych regionalnych rynkéw biuro-
wych. Deweloperzy, zacheceni utrzymujacym sie niskim poziomem
pustostandéw w miescie, sg bardzo aktywni, co w konsekwencji prze-
tozy sie wzrost dostepnosci powierzchni w ciggu kolejnych dwoch Lat.

Stawki czynszu za najlepsze powierzchnie pozostaty na niezmienio-
nym poziomie 14-15 euro za m kw./mies., a wynajem powierzchni
w $redniej klasy biurowcach to koszt 11-13 euro. W wyniku plano-

AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - | POLOWA 2015

wanego wzrostu podazy $rednie stawki czynszu prawdopodobnie
obniza sie w ciagu kolejnych kwartatéw o ok. 0,5 euro.

GEOWNE WSKAZNIKI RYNKU BIUROWEGO | TRENDY

Istniejace zasoby powierzchni biurowych (m kw.) 740 000
Powierzchnie oddane do uzytku w | pot. 2015 (m kw.) 17 000
Stopa pustostanéw 51%
Powierzchnie biurowe w budowie (m kw.) 200 000
Stawki czynszu (za m kw./mies.) 11-15€
Ludnos¢? 761 900
Stopa bezrobocia - Krakéw / wojewddztwo matopolskie® 4,8% / 8,5%
Liczba studentéw w miescie* 97 900

Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate
1. Do korica 2016 r, 2. Stan na 31.12.2014 r,, 3. Stan na 31.08.2015 r,, 4. Stan na 30.11.2013 r.
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Lp. Nazwa budynku Adres
1. Aleja Pokoju 5 AL Pokoju 5 P
2. Alma Tower ul. Pilotéw 6
3. Avatar ul. Lea 210
4. Avia ul. Zyczkowskiego 20
5. Axis ul. Przy Rondzie P
6. Bonarka 4 Business A-E ul. Puszkarska 7
7. Bonarka 4 Business F-G ul. Puszkarska 7j P
8. Buma Square A-G ul. Wadowicka 6-8
9. Centrum Biurowe Azbud Al. Pokoju 78

10. Centrum Biurowe Euromarket ul. Jasnogérska 1

11. Centrum Biurowe Kazimierz ul. Podgérska 34

12. Centrum Biurowe Lubicz |, Il ul. Lubicz 23

13.  Diamante Plaza ul. Dekerta 24

14. Dot Office | ul. Czerowne Maki P

15.  Echo Investment kompleks biurowy AL Armii Krajowej 18
(Galileo, Newton, Edison)
16. Enterprise Park A, B, C

Al Powstancéw
Wielkopolskich 13c
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Lp. Nazwa budynku Adres

17. Enterprise Park D Al. Powstaricéw P
Wielkopolskich 13c

18. Equal Business Park A, B ul. Wielicka P

19. Etiuda Krakowskie Centrum Biurowe  ul. Pilotéw 2

20. G.0. Center ul. Walerego Stawka 3 P

21. Green Office A-C ul. Czerwone Maki 82

22. K1 AL Pokoju 1

23. Kapelanka 42 ul. Kapelanka 42

24.  Krakéw Business Park ul. Krakowska 280, Zabierzéw

25.  Opolska Business Park ul. Opolska / AL 29 Listopada P

26. Orange Office Park

ul. Kilmeckiego 1
(Amsterdam, Rotterdam)

27. Quattro Business Park A-D ul. Bora Komorowskiego 25d
28. Rondo Business Park |, Il ul. Lublanska 34
29. Vinci Office Center ul. Opolska 100

30. Vistula Business Garden ul. Marii Konopnickiej 33 P

P - planowany budynek biurowy



Wroctaw

Wroctaw, podobnie jak Krakéw, posiada mocna pozycje jako prefe-
rowana lokalizacja firm outsourcingowych, co potwierdza ranking
Tholons’ TOP 100 Outsourcing Destinations. Na tle miast regional-
nych miasto zajmuje drugie miejsce pod wzgledem wielkosci podazy.
Na koniec pierwszego pétrocza 2015 catkowite zasoby powierzchni
biurowych ksztattowaty sie na poziomie 633 tys. m kw. tgczna po-
daz biurowcéw w budowie wynosi 204 tys. m kw., co jest najwyzsza
warto$cig wsrdd analizowanych miast, gdyz oznacza, ze catkowita
powierzchnia wzro$nie o 32%.

W ostatnim pétroczu wspétczynnik pustostanéw spadt z 15% do
11,3%, co wynika z wyzszego poziomu popytu.

Czynsze wywotawcze wahaty sie miedzy 11-16 euro za m kw./mies.
W kolejnych latach, w zwigzku z duzym wolumenem powierzchni
w budowie, mozna spodziewac sie presji na obnizke stawek czynszu

AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - | POLOWA 2015

GEOWNE WSKAZNIKI RYNKU BIUROWEGO | TRENDY
Istniejace zasoby powierzchni biurowych (m kw.) 633 000
Powierzchnie oddane do uzytku w | pot. 2015 (m kw.) 33200

Stopa pustostanéw 11,3%
Powierzchnie biurowe w budowie (m kw.)! 204 000
Stawki czynszu (za m kw./mies.) 11-16 €
Ludnos¢? 634 500
Stopa bezrobocia - Wroctaw / wojewédztwo dolnoslaskie*  3,8% / 9,0%
Liczba studentéw w miescie* 131 300

Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate
1. Do korica 2016 r, 2. Stan na 31.12.2014 r, 3. Stan na 31.08.2015 r, 4. Stan na 30.11.2013 .

00,5 euro.

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Lp. Nazwa budynku Adres Lp. Nazwa budynku Adres
1. Aquarius Business House |, Il ul. Swobodna 1 16. Promenady Business Park ul. Rychtalska P
2. Arkady Wroctawskie ul. Powstaricéw Slaskich 2-4 17.  Quattro Forum ul. Legnicka 51-53
3. Bema Plaza pl. Bema 2 18. Silver Forum ul. Strzegomska 2-4
4. Business Garden Wroctaw ul. Legnicka 19. Silver Tower Center pl. Konstytucji 3
5. Centrum Biurowe Globis ul. Powstaricéw Slaskich 7a 20.  Sky Tower ul. Powstaricéw Slaskich 95
6. Centrum Orlat Lwowskich pl. Orlat Lwowskich 1 21. Times Il ul. Ruska / ul. Kazimierza P
7. Cuprum Novum ul Sikorskiego 2-8 Wielkiego
8. Dominikanski |1l ul. Otawska 33 22.  West Forum | ul. Strzegomska 140-148
9. Green Day ul. Szczytnicka 9 23.  West Gate ul. Lotnicza 12

10. Green Towers A B

ul. Strzegomska 36

24. Wojdyta Business Park [, Il

ul. Muchoborska 8

11. Grunwaldzki Center |, Il

pl. Grunwaldzki 23-27

25.  Weratislavia Center

ul. Sw. Mikotaja 72

12. Legnicka Business House

ul. Legnicka 56

26. Wratislavia Tower

ul. Sw. Antoniego 7-11

13.  Legnicka Park Popowice

ul. Legnicka 55

27.  Wroctawski Park Biznesu |

ul. Strzegomska 46-56

14. Nicolas Business Center

ul. $w. Mikotaja 18-20

28.  Wroctawski Park Biznesu Il B4

ul. Wotowska 4-16

15.  Nobilis Business House

ul. M. Sktodowskiej-Curie
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Tréjmiasto

Tréjmiasto, z uwagi na silne zaplecze kadrowe, tworzy doskonate
miejsce dla firm z sektora nowoczesnych ustug biznesowych. tacz-
ne zasoby Gdanska, Gdyni i Sopotu pod koniec czerwca 2015 wynio-
sty 525 tys. m kw. Do korica 2016 roku planowane jest ukoriczenie
biurowcdw, ktérych taczna powierzchnia wyniesie 147 900 m kw.

Wraz ze wzrostem podazy odnotowano zwiekszenie pustostanéw
0 2 p.p, ktore osiagnety poziom 12,2%.

Miesieczna stawka czynszu za najlepsze powierzchnie biurowe w ist-
niejacych budynkach siegaja od 14-15,5 euro za m kw./mies. W bu-
dynkach o nizszej klasie czynsz wynosit 11-13 euro za m kw./mies.

AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - | POLOWA 2015

GEOWNE WSKAZNIKI RYNKU BIUROWEGO | TRENDY

Istniejace zasoby powierzchni biurowych (m kw.) 525 000
Powierzchnie oddane do uzytku w | pot. 2015 (m kw.) 19 000
Stopa pustostanéw 12,2%
Powierzchnie biurowe w budowie (m kw.)! 147 900
Stawki czynszu (za m kw./mies.) 11-155€
Ludnos¢? 747 000
Stopa bezrobocia - Tréjmiasto / wojewddztwo pomorskie*  4,9% / 9,3%
Liczba studentéw w miescie* 97 900

Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate

1. Do korica 2016 r, 2. Stan na 31.12.2014 r, 3. Stan na 31.08.2015 r, 4. Stan na 30.11.2013 r.

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Lp. Nazwa budynku Adres Lp. Nazwa budynku Adres
1. Albatross Towers Al. Rzeczypospolite] 4 13.  Centrum Kwiatkowskiego ul. 10 Lutego 16
2. Alfa Plaza Business Center ul. Batorego 28/32 14. ENTER ul. Slaska 49
3. Allcon @ Park ul. Stowackiego 171-175 15. Garnizon.biz (Gamma & Omega) ul. Grunwaldzka 184-190
4. Arkoriska BP Al & A2 ul. Arkoriska 2 16. Gdynia Waterfront ul. Waszyngtona 1
5. Asseco Poland ul. Podolska 21 17. tuzycka Office Park A-D ul. tuzycka 6
6. Baltic Business Centre ul. Slaska 23/25 18.  tuzycka Plus ul. fuzycka 3c
7. BCB Business Park | ul. Azymutalna 9 19. Olivia Business Centre (Gate, Point, ul. Grunwaldzka 470-472
8. BPH Office Park ul. ptk. Jana Patubickiego 2 Tower, Four, Six)
9. C-200 ul. Marynarki Polskiej 169 20. Olivia Business Centre (Star) ul. Grunwaldzka
10. Centrum Biurowe Gnilna ul. Gnilna 2 21.  Tryton Business House ul. Jana z Kolna 11
11. Centrum Biurowe Hossa ul. Wtadystawa IV 43 22.  Waterside ul. Dtugie Ogrody 6/14

12.  Centrum Biurowe Neptun

ul. Grunwaldzka 103a
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Poznan

Catkowite zasoby nowoczesnych powierzchni biurowych w pierw-
szym potroczu 2015 roku wyniosty 392 tys. m kw., z ktérych
55 tys. m kw. zostato oddanych do uzytku w ciggu pierwszych szes-
ciu miesiecy br. Do korica roku 2016 podaz powiekszy sie o kolejne
89 100 m kw.

Poznan ze stopa pustostandw na poziomie 19,1% charakteryzowat
sie najwyzszym wskaznikiem powierzchni niewynajetych wsrod
gtownych miast regionalnych. Wynika to przede wszystkim z dyna-
micznego wzrostu nowej podazy w | pétroczu br.

Czynsze wywotawcze za powierzchnie biurowe pozostaty niezmien-
ne wzgledem grudnia 2014 i na koniec czerwca wyniosty 11-16 euro
za m kw./mies.

AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - | POLOWA 2015

GEOWNE WSKAZNIKI RYNKU BIUROWEGO | TRENDY

Istniejace zasoby powierzchni biurowych (m kw.) 392 000
Powierzchnie oddane do uzytku w | pot. 2015 (m kw.) 55 000
Stopa pustostanéw 19,1%
Powierzchnie biurowe w budowie (m kw.)! 89 100
Stawki czynszu (za m kw./mies.) 11-16 €
Ludnos¢? 545700
Stopa bezrobocia - Poznar / wojewddztwo wielkopolskie® 2,7% / 6,5 %
Liczba studentéw w miescie? 12 100

Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate
1. Do korica 2016 r, 2. Stan na 31.12.2014 r, 3. Stan na 31.08.2015 r, 4. Stan na 30.11.2013 .

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Lp. Nazwa budynku Adres Lp. Nazwa budynku Adres
1. Andersia Business Center pl. Andersa 7 12, Nickel Technology Park ul. Strzeszyriska 213
2. Andersia Tower pl. Andersa 3 13.  Nobel Tower ul. Dgbrowskiego 77
3. Ataner Omega ul. Dabrowskiego 81-85 14. Nowe Garbary Office Center A, B ul. Mate Garbary 9
4. Beyond Office ul. Dziadoszariska 10 P 15. Nowe Jezyce ul. Jézefa Kraszewskiego 30
5. Business Garden Poznan ul. Butgarska 101 16. PGK Centrum |, Il ul. Marceliriska 90
6. Centrum Biurowe Globis ul. Roosevelta 18 17.  Poznan Financial Center pl. Andersa 5
7. Delta House ul. Towarowa 35 18. Skalar Office Center ul. Gérecka 1
8. Klaster Grunwaldzka (Pixel) ul. Grunwaldzka 182 19. Stary Browar ul. Pétwiejska 32
9. Klaster Grunwaldzka (kolejne fazy) ul. Grunwaldzka 182 P 20. Szyperska Office ul. Szyperska 14
10. Malta Office Park A-D ul. Arcybiskupa A. Baraniaka 88 21. Ubiq Business Park ul. Grunwaldzka 34a
11. Maraton ul. Krélowej Jadwigi P P - planowany budynek bivrowy
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AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - | POLOWA 2015

Katowice

Na koniec | pétrocza 2015 r. catkowite zasoby nowoczesnych po-
wierzchni biurowych w Katowicach wyniosty 382 tys. m kw., z cze-
go 14 tys. to nowa podaz dostarczona w ciagu ostatnich szesciu
miesiecy. Do korica roku 2016 planowane jest oddanie do uzytku
72 500 m kw. powierzchni biurowych, co oznacza 19% wzrost wzgle-
dem istniejacych zasobow.

GEOWNE WSKAZNIKI RYNKU BIUROWEGO | TRENDY

Istniejace zasoby powierzchni biurowych (m kw.) 382 000
Powierzchnie oddane do uzytku w | pot. 2015 (m kw.) 14 000
Stopa pustostanéw 7,6%

. - - .
Wskaznik pustostanéw w potowie 2015 roku zwigkszyt sie nieznacz- Powierzchnie biurowe w budowie (m kw.) 72500

nie 0 0,5 p.p. i wynidst 7,6%. Stawki czynszu (za m kw./mies.) 10-14 €
Z wyjatkiem jednego budynku, w ktérym czynsz wywotawczy wyno-  Ludnos¢? 301 850
sit 16 euro za m kw., pozostate biurowce oferuja powierzchnie w gra-  stopa bezrobocia - Katowice / wojewédztwo $laskie® 4% / 8,4%
nicach 10-14 euro za m kw./mies. - - —

Liczba studentéw w miescie? 67 400

Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate
1. Do korica 2016 r, 2. Stan na 31.12.2014 r, 3. Stan na 31.08.2015 r, 4. Stan na 30.11.2013 .

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Lp. Nazwa budynku Adres Lp. Nazwa budynku Adres
1. A4 Business Park | ul. Francuska 42 10. ING Bank Slaski ul. Sokolska 34
2. A4 Business Park Il ul. Francuska 42 11. Katowice Business Point ul. Sciegiennego 3
3. Altus ul. Uniwersytecka 13 12.  Millenium Plaza ul. Sowiriskiego 46
4. Atrium ul. Graniczna 54 13.  Nowe Katowickie Centrum Biznesu ul. Chorzowska 6
5. Centrum Biurowe Francuska A, B ul. Francuska 34 14. Opolska 22 A-F ul. Opolska 22
6. Chorzowska 50 ul. Chorzowska 50 15. Silesia Business Park A ul. Chorzowska 152
7. Green Park I-lll ul. Murckowska 20 16. Silesia Business Park B ul. Chorzowska P
8. GPP Business Park I-Ill ul. Konduktorska 39 17. Silesia Star ul. RoZdzieriskiego P
9. GPP Business Park IV ul. Konduktorska 39
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todz

taczna podaz powierzchni biurowych w todzi pod koniec czerwca
2015 osiagneta poziom 344 400 tys. m kw. Cechg charakterystycz-
na rynku biurowego w tym miescie jest duza udziat powierzchni
znajdujacych sie w odrestaurowanych kamienicach. Sposréd gtow-
nych miast regionalnych w todzi zarejestrowano jedna z najniz-
szych aktywnos$ci deweloperskich, z nowa podazg w | pétroczu na
poziomie 8,5 tys. m kw. Do korica roku 2016 zasoby powigkszg sie
051200 m kw.

Wskaznik pustostanéw spadt o 3 p.p. osiagajac 10,5%.

Za najlepsze powierzchnie biurowe czynsz ofertowy wynosi miedzy
12 a 13,5 euro za m kw./mies. Srednie stawki oscyluja miedzy 9 a 11
euro za m kw./mies.

AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - | POLOWA 2015

GEOWNE WSKAZNIKI RYNKU BIUROWEGO | TRENDY

344 400
Powierzchnie oddane do uzytku w | pot. 2015 (m kw.) 8 500

Istniejace zasoby powierzchni biurowych (m kw.)

Stopa pustostanéw 10,5%
Powierzchnie biurowe w budowie (m kw.) 51 200
Stawki czynszu (za m kw./mies.) 9-13,5€
Ludnos¢? 706 000
Stopa bezrobocia - £6dz / wojewédztwo tddzkie® 10,2% / 10,7%
Liczba studentéw w miescie? 57 100

Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate
1. Do korica 2016 r, 2. Stan na 31.12.2014 r, 3. Stan na 31.08.2015 r, 4. Stan na 30.11.2013 .

.

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Lp. Nazwa budynku Adres Lp. Nazwa budynku Adres
1. Aleksander Plaza ul. Aleksandrowska 67/93 13.  Park Biznesu Teofiléw ul. Traktorowa 141/143
2. Aviator ul. Kopciriskiego 56 14. Piotrkowska 270 ul. Piotrkowska 270
3. Centrum Targowa 35 ul. Dowborczykdw 32/34 15. Primulator ul. Lodowa 128
4. Cross Point Al Rydza Smigtego 20 16. Przedzalnia Braci Muehle | ul. Zeligowskiego 3/5
5. Forum 76 Al. Pitsudskiego 76 17. Red Tower ul. Piotrkowska 148/150
6. Gdariska 47 ul. Gdariska 47/49 18. Sterlinga Business Centre ul. Sterlinga 8a
7. Green Horizon |, Il ul. Pomorska 106 19. Sukcesja AL Politechniki 5
8. tdédzkie Centrum Biznesu AL Pitsudskiego 3 20. Synergia | ul. Wélczariska 128
9. t6dz1 AL Pitsudskiego 20/22 21. Targowa 35|, Il ul. Targowa 35
10. +6dZ Business House ul. Zeligowskiego 8/10 22. _University Business Park | ul. Wélczariska 178
11. Olimpia Software Pool ul. Sienkiewicza 175 23. University Business Park Il ul. Wélczariska 178
12.  Orion ul. Sienkiewicza 85/87
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AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - | POLOWA 2015

Szczecin

Catkowite zasoby powierzchni biurowych w Szczecinie na ko- GEOWNE WSKAZNIKI RYNKU BIUROWEGO | TRENDY
niec | pétrocza 2015 r. wzrosty 0 6,5 tys. m kw. i wyniosty 149 tys.

m kw. Do koAca roku 2016 planowane jest dostarczenie kolejnych —Istniejace zasoby powierzchni biurowych (m kw.) 149 000
15400 m kw. Bedzie to najnizsza wartoscia nowej podazy wsrod — powierzchnie oddane do uzytku w I pot. 2015 (m kw.) 6500
gtownych rynkow regionalnych. Stopa pustostanow 15,4%
Szczecin nalezy do miast o niskiej chtonnosci i mimo spadku po- - - ) .
ziomu pustostandéw o 2,5 p.p., wskaznik powierzchni niewynajetych Powierzchnie biurowe w budowie (m kw.) 15400
nadal utrzymywat sie na wysokim poziomie i wynidst na koniec ~ Stawki czynszu (za m kw./mies.) 9-14 €
czerwca 15,4%. Ludno$é 407 200
Wywotawcze stawki czynszow w ciagu ostatniego potrocza spadty  stopa bezrobocia - Szczecin / 76%/131%
0 €0,5 i ksztattowaty sie w granicach 9-14 euro za m kw./mies. wojewddztwo zachodniopomorskie?®

Liczba studentéw w miescie* 44 500

Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate
1. Do korica 2016 r, 2. Stan na 31.12.2014 r,, 3. Stan na 31.08.2015 r,, 4. Stan na 30.11.2013 r.
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Lp. Nazwa budynku Adres Lp. Nazwa budynku Adres
1. Baltic Business Park A, C ul. 1 Maja 38-39 6. Park Ostrowska Office ul. Ostrowska 4
2. Baltic Business Park B ul. 1 Maja 38-39 P 7. PAZIM pl. Rodta 8
3. Centrum Innowacji Pomerania ul. Niemierzynska 17 8. Piastéw Office Center Al Piastéw 30
4. lastadia Office ul. Zbozowa 4 9. Storrady Park Offices A, B ul. Storrady 3 P
5. Oxygen ul. Malczewskiego 22 10.  Willa Office ul. Wojska Polskiego 81

P - planowany budynek biurowy
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»> ROZWOJOWE REGIONALNE RYNKI BIUROWE
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GtOWNE DROGI KRAJOWE:

AUTOSTRAE‘:MEJACE g 3000 I—i o : —RZESZUW ﬁ 30000
W TRAKCIE BUDOWY w 8,6% §‘ 8-11€ M ﬁ 13000 i*& 185100 TL 25000

DROGI EKSIZRTZSI;\;v; ““" 217200 @ 2600 . = 42500 I—i 44%
W TRAKCIE BUDOWY & 12500 Ii 382% ? 75% = 8I0¢

1. Stan na 31.12.2014 ? ]9:3% % 9-][] E

2. Stan na 30.09.2013
3. Stan na 31.08.2015

bd. - brak danych
Podaz powierzchni biurowych zostata zweryfikowana wzgledem danych z IV kw. 2014 r.
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Lublin

Catkowita podaz powierzchni biurowych w Lublinie na koniec I pét-
rocza 2015 r. wyniosta 140 tys. m kw. Projekty w budowie, ktdrych
dostarczenie planowane jest do konca 2016 r, powieksza zasoby
0 kolejne 40 tys. m kw.

W | potowie 2015 roku nastapit spadek pustostandéw z poziomu 12%
do 10%. Nie przetozyto sie to jednak na stawki czynszu, ktdre po-
zostaty na niezmienionym poziomie i w zaleznosci od standardu
i lokalizacji wynosity miedzy 9 a 14 euro za m kw./mies. W kolejnych
latach podaz wzro$nie 0 41 tys. m kw., co moze wptyna¢ na wzrost
pustostanéw oraz obnizke czynszéw.

Kielce

W Kielcach catkowita podaz nowoczesnych powierzchni biurowych
wynosi niecate 100 tys. m kw., z czego wiekszos¢ to biurowce wybu-
dowane z mysla o siedzibach duzych lokalnych firm.

Stopa pustostandéw spadta o 2 p.p i wyniosta 5%. W przysztosci ry-
nek moze powigkszy¢ sie o kolejne 32 tys.

Miesieczna stawka wywotawcza za 1 metr kwadratowy powierzch-
ni biurowej wynosi miedzy 8 a 11 euro/m kw./mies.

Olsztyn

Sytuacja na olsztynskim rynku powierzchni biurowych pozostaje
niezmienna od kilku kwartatéw. Zasoby nowoczesnych powierzchni
biurowych wynosza 42 tys. m kw., z ktérych zdecydowang wiek-
szo$¢ stanowia biurowce klasy B+, a pozostate to zrewitalizowane
kamienice. Obecnie w budowie znajduje sie tylko jedna inwestycja,
ktdra powiekszy zasoby 0 6 tys. m kw.

Wskaznik pustostanéw utrzymuje sie na poziomie 4,6%.

Srednie czynsze wywotawcze oscylowaty w przedziale 8-12 euro
za m kw./mies.

Bydgoszcz

Bydgoszcz na tle miast rozwojowych posiada niewielka ilo$¢ nowo-
czesnych projektéw biurowych. Pod koniec | pétrocza 2015 r. catko-
wita podaz powierzchni biurowych wyniosta blisko 39 tys. m kw. Za-
den nowy biurowiec nie zostanie oddany do uzytku do korica 2016 .,
jednak na rok 2017 planowana jest realizacja projektdw o tacznej
powierzchni 35 tys. m kw.

Stopa pustostanéw wyniosta ok. 6%.

Czynsze wywotawcze ksztattowaty sie na poziomie 8-11 euro za
m kw./mies.

Torun

Zasoby powierzchni biurowych w pierwszej potowie 2015 r wyniosty
30 tys. m kw. Do korica roku w budowie znajduje sie tylko jedna in-
westycja, ktéra dostarczy na rynek torunski 2 tys. m kw.

Poziom pustostanow wzrost z 11,8% do 19,5%.

W wyniku gwattownego przyrostu powierzchni niewynajetych,
stawki czynszu obnizyty sie 0 0,5 euro i wyniosty 9-11,5 euro za
m kw./mies.

<l BNP PARIBAS
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Biatystok

Biatystok, mimo korzystnych warunkdw do rozwoju sektora BPO,
SSC i R&D, nie rozwija sie dynamicznie w zakresie rynku biurowego.
Zasoby powierzchni biurowych w mie$cie wyniosty na koniec czerw-
ca 2015 r. ok. 30 tys. m kw. Do korica roku 2016 rynek powiekszy sie
0 kolejne 10 tys. m kw.

Sredni poziom czynszéw utrzymywat sie w granicach 8-11 euro za
m kw./mies.

W poréwnaniu do roku 2014, poziom pustostanéw spadt z 4,3% do
3,1%.

Rzeszow

Rynek powierzchni biurowych w Rzeszowie jest stosunkowo nie-
dojrzaty. Catkowite nowoczesne zasoby wynosza ok. 30 tys. m kw.
Z uwagi na zainteresowanie miastem najemcdw z sektora BPO i SSC,
w kolejnych latach podaz zwiekszy sie 0 25 tys. m kw. Wskaznik po-
wierzchni niewynajetych w | potowie 2015 r. utrzymywat sie na po-
ziomie 4,4%. Jednakze w perspektywie krétko- i Srednio-terminowej,
w konsekwencji dostarczenia na rynek znacznej ilosci powierzchni,
pustostany wzrosna.

Czynsze wywotawcze w Rzeszowie od kilku kwartatow pozostaja na
niezmienionym poziomie i ksztattujg sie w granicach 8-10 euro za
m kw./mies.

Opole

W Opolu podaz powierzchni biurowych na koniec | potowy czerwca
2015 r. wyniosta 24 tys. m kw.

Na tle rozwojowych rynkéw biurowych, Opole posiada najmniejszy
poziom pustostandw. Projekty biurowe budowane sa gtdwnie na
siedziby konkretnych firm i inwestycji spekulacyjnych jest niewiele.
Obecnie w budowie znajduje sie biurowiec o powierzchni 3 tys. m kw.
Czynsze wywotawcze w Opolu wynosza 8-10 euro za m kw./mies.
i od wielu kwartatéw sg stabilne.

Radom

Zasoby nowoczesnych powierzchni biurowych w Radomiu w | poto-
wie roku 2015 osiaggnety poziom 13 tys. m kw. W kolejnych latach
planowana jest inwestycja Office Park B o powierzchni 5,6 tys. m kw.

Popyt na powierzchnie biurowe w miescie jest stosunkowo niski, co
znajduje odzwierciedlenie w najwyzszej stopie pustostandw, ktdry
pod koniec czerwca br. siegnat 38,2%.

Czynsze wywotawcze za powierzchnie biurowe oscylowaty w grani-
cach 9-10 euro za m kw./mies.
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Wiodaca, miedzynarodowa firma doradcza bedaca
liderem na wielu rynkach nieruchomosci, swiadczaca
kompleksowe ustugi obejmujace caty cykl zycia
nieruchomosci w zakresie developmenty, transakcji,
doradztwa, wycen, zarzadzania nieruchomosciami

i zarzadzania procesem inwestycyjnym.

3800 ekspertéw na terenie 37 krajow wdraza globalng
wizje i dostarcza klientom specjalistyczng wiedze poparta
doswiadczeniem na rynkach lokalnych.

Na terenie Europy Srodkowo-Wschodniej BNP Paribas

Real Estate Swiadczy ustugi w zakresie: Rynki Kapitatowe,
Zarzadzanie Nieruchomosciami, Wynajem Powierzchni
Komercyjnych, Wyceny i Transakcje. Wszystkie serwisy
wspierane sg przez Dziat Analiz Rynkowych i Doradztwa,
ktory dostarcza informacji utatwiajac klientom BNP Paribas
Real Estate podejmowanie najlepszych dtugoterminowych
decyzji biznesowych.

DANE KONTAKTOWE

Patrick Delcol Erik Drukker
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Jedyna firma na rynku nieruchomosci $wiadczaca ustugi
w ramach 6 uzupetniajacych sie linii biznesowych
obejmujacych caty cykl zycia nieruchomosci

Zarzadzanie ponad 35 milionami m kw. powierzchni
komercyjnych w Europie

4200 przeprowadzonych transakcji na rynku nieruchomosci
komercyjnych w 2014 roku. Jedna transakcja co 15 minut.

W 2014 wycenione aktywa o powierzchni 250 miliondw m kw.

Firma nalezaca w 100% do BNP Paribas, jednego
z najwiekszych bankdw na Swiecie

Anna Staniszewska

Prezes Zarzadu
Europa Srodkowo-Wschodnia
patrick.delcol@bnpparibas.com

Del Chandler

Dyrektor Zarzadzajacy, Capital Markets
Europa Srodkowo-Wschodnia
del.chandler@bnpparibas.com

Grzegorz Dudziak MRICS
Dyrektor Dziatu Zarzadzania
Nieruchomosciami

Europa Srodkowo-Wschodnia
grzegorz.dudziak@bnpparibas.com

Izabela Mucha MRICS
Dyrektor Dziatu Wycen

Europa Srodkowo-Wschodnia
izabela.mucha@bnpparibas.com

BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z 0.0.

Al. Jana Pawta Il 25, 00-854 Warszawa
Tel. +48 22 653 44 00

Dyrektor Zarzadzajacy, Wynajem i Wyceny
Europa Srodkowo-Wschodnia
erik.drukker@bnpparibas.com

Michael Richardson MRICS
Dyrektor, Rozwigzania Korporacyjne
Europa Srodkowo-Wschodnia
michael.richardson@bnpparibas.com

Matgorzata Fibakiewicz MIRCS
Dyrektor, Dziat Wynajmu

Powierzchni Biurowych
malgorzata.fibakiewicz@bnpparibas.com

Dyrektor Dziatu Analiz Rynkowych i Doradztwa
Europa Srodkowo-Wschodnia
anna.staniszewska@bnpparibas.com

Zaklina Kuczynska
Dziat Analiz Rynkowych i Doradztwa
zaklina.kuczynska@bnpparibas.com
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INTERNATIONAL
COVERAGE FOR
LOCAL SOLUTIONS

® Qur locations
O Qur alliances

MAIN LOCATIONS ALLIANCES
FRANCE IRELAND ROMANIA UNITED KINGDOM ALGERIA * NORTHERN IRELAND
Headquarters 20 Merrion Road, Banul Antonache 5 Aldermanbury Square
167, Quai de la Bataille Dublin 4 Street n°40-44 London EC2V 78P AUSTRIA NORWAY
de Stalingrad Tel.: +353 1 66 11 233 Bucharest 011665 Tel.: +44 20 7338 4000 CYPRUS RUSSIA
92867 Issy-les-Moulineaux Fax: +353 1 67 89 981 Tel.: +40 21 312 7000 Fax: +44 20 7430 2628
Tel.: +33 1 55 65 20 04 ALY Fax: +40 21 312 7001 ESTONIA SERBIA
Fax: +33 1 55 65 20 00
Via Carlo Bo, 11 SPAIN FINLAND SWEDEN
BELGIUM 20143 Milan C/ Génova 17 GREECE SWITZERLAND
Boulevard Lovis Tel.: +39 02 58 33 141 28004 Madrid - .
Sehmidilaan 2 B3 Fax: +39 02 3706 9209 Tel.: +34 91 454 96 00 HUNGARY TUNISIA
1040 Brussels JERSEY Fax: +34 91 454 97 65 IVORY COAST * TURKEY
le[.: +§§ g ggg gg 5532 3 Floor, Dialogue House UAE LATVIA UKRAINE
ax: + -
2-6 Antey Street ABOU DHABI LITHUANIA UsA
CZECH REPUBLIC St Helier, Jersey JE4 8RD Al Bateen Area
Pobiesni 3 Tel.: +44 (0)1 534 629 001 Plot n° 144, W-11 MORoCCO

186 00 Prague 8
Tel.: +420 224 835 000
Fax: +420 222 323 723

GERMANY
Goetheplatz 4
60311 Frankfurt

Tel- +49 69 2 98 99 0 Fax: +352 34 94 73 Emaar Square PLEASE CONTACT
Fax +49 6929291 4 Investment Management Building n° 1, 7th Floor .
Tel.: +352 26 26 06 06 Alliances

HONG KONG

25 /F Three Exchange Square,
8 Connaught Place, Central,

Hong Kong
Tel.: +852 2909 2806

. Amsterdam Christophe Pineau
Fax: +852 2665 2523 Tel.: +31 20 305 97 20 Tel.: +33 (0)1 47 59 24 77
HUNGARY christophe.pineau@bnpparibas.com
POLAND

Alkotds u. 53.
H-1123 Budapest,
Tel.: +36 1 487 5501
Fax: +36 1 487 5542

Fax: +44 (0)1 534 629 011

LUXEMBOURG
Axento Building
Avenue J.F. Kennedy 44
1855 Luxembourg

Tel.: +352 34 94 84

Fax: +352 26 26 06 26

NETHERLANDS
Antonio Vivaldistraat 54
1083 HP

Al. Jana Pawta I 25
00-854 Warsaw

Tel.: +48 22 653 44 00
Fax: +48 22 653 44 01

New Al Bateen Municipality
Street n° 32

PO. Box 2742 Abu Dhabi
Tel.: +971 44 248 277

Fax: +971 44 257 817

DUBAI
PO. Box 7233, Dubai

Tel.: +971 44 248 277
Fax: +971 44 257 817

*  Coverage via our alliance in Morocco
** Covering Transaction, Valuation & Consulting

Florence Hesse

Tel.: +33 (0)1 47 59 17 38
florence.hesse@bnpparibas.com
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