Rynek handlowy

Ewolucja podazy w latach 2000 — 2014

s m2 In m2
Zarys ogolny 2014 minm
900 000 + 12
> Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni handlowej 800000 1 10
w Polsce na koniec 2014 r. wyniosta blisko 10,4 min m?. 700 000
W strukturze formatéw dominuja niezmiennie tradycyjne 600 000 8
centra handlowe, ktére stanowia 89% zasobow, podczas 500 000 l ' | 6
gdy na parki handlowe i centra wyprzedazowe przypada 400 000 -
odpowiednio udziat 9% i 2%. 300 000 4
200 000 2
> Poziom nasycenia nowoczesng powierzchnig handlowa 100 000 -
wzrost w Polsce do 269 m?%/1 000 mieszkancow. Wsrod 0 0
8 gtownych aglomeracji najwyzsza warto$¢ wskaznika S S FEPHF P »\'\ U
o onnyen s B, A FELFFTFTEFF 5%
odnotowano we Wroctawiu (765 m“/1 000 mieszkancow),
a posrod miast regionalnych w Lublinie (773 m?/1 000 ® ®
. , Roczna podaz Rozbudowy Catkowita podaz
mieszkancow).
> W minionym roku dostarczono na rynek tacznie Zrodio: Colliers International
ok. 451 tys. m? nowej powierzchni centrow
handlowych, co jest wynikiem o blisko 30% nizszym niz Gtéwne obiekty handlowe ukonczone w 2014 r.
w 2013 r. i jednoczes$nie najnizszym od 2004 r.
. S . 0
nowo dostarczonej podazy.
Lublin Atrium Felicity Atrium Real Estate 75 000
> W przeciwienstwie do roku poprzedniego,
w2014 r. pod wzgle;dem nowej podaZy dominowa%y Olsztyn Galeria Warminska Libra Project 41 500
mate miasta (o pOpul.aCJl ponizej 100 tys. mleszke.mcow), Siedice Galeria Siedice E;es(i:irﬁbic;rtsrtuv;o Budowlane 34 000
w ktorych znalazto si¢ az 46% nowo dostarczone;j y
powierzchni, podczas gdy na najwigksze aglomeracje Kalisz Galeria Amber Echo Investment 33500
przypadto zaledwie 11%.
Ostroteka Galeria Bursztynowa Narev Inwestycje 27 000
> Wsroq oblethW d'os',tarc'zo'nych na rynzek przewazaj q-centra Pila Vivol Pila ze:nmkmF;r;r?;:sGrou 23 800
o powierzchni mniejszej niz 20 tys. m® GLA. Natomiast _ P
wsréd najwigkszych projektévzv wskaza}c’ mozna Atrium Starachowice Centrum Galardia zg'gla;"ﬁ;izeém;a/ggg%;k 18 500
Felicity w Lublinie (75 tys. m°), Galeri¢ Warminska
w Olsztynie (41,5 tys. mz)’ Galerie Siedlce (34 tys. mz)’ Etk Brama Mazur Master Management Group 17 000
. . 2
czy Galerl@ Amber w Kaliszu (33’5 tys. m ) Kutno Marcredo Center Kutno Elbfonds Development 16 000
Zrédto: Colliers International
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> Obserwujemy wzrost zainteresowania $ciang wschodnig
Polski, gdzie oddane zostaly najwicksze centra handlowe
w 2014 r.

grupe stanowig reprezentanci branz, takich jak gastronomia
(27%), moda (11%) oraz ustugi (10%). Dominacja branzy
gastronomicznej jest najbardziej wyrazna w przypadku
Wroctawia (38%), Krakowa (31%), Poznania (30%)

1 Tréjmiasta (29%). Najwigkszy udziat sklepow z branzy
mody i instytucji finansowych znajdziemy natomiast

w Katowicach — odpowiednio 19% i 14%, a punktow
ustugowych w Warszawie (13%). W 2014 r. wolnych
pozostawato ok. 10% lokali.

> W 2014 r. w Polsce zadebiutowato ok. 40 nowych
zagranicznych marek, takich jak m.in. Clinique, Desigual,
Adidas NEO, Fullah Sugah, Kiehl’s, Imagunarium, czy
Kipling. Ponadto w Ztotych Tarasach otwarto Avon Studio
— pierwszy w Polsce ogoélnodostepny salon marki. Swoje
pierwsze samodzielne sklepy otworzyly takze znane na
rynku marki Lee i Wrangler, a sie¢ Marks&Spencer
zaprezentowata swoj koncept — M&S Coffee To Go.
Powstaty takze sklepy Calvin Klein Jeans oraz Calvin
Klein Watches & Jewellery.

Struktura najmu przy gtéwnych ulicach
handlowych w wybranych miastach*
(wg liczby sklepow)

o . . 27%

> Wsrod nowych na rynku marek dominowaty te z branzy Y

mody (40%) oraz zdrowia i urody (16%). Najwigcej sieci

wybrato na swoja pierwsza lokalizacj¢ Warszawe

(60% nowych otwarc).

1% 12% 10%
. . . . 0 [+}
Wybrane marki zagraniczne debiutujgce 10% o/ y
%
. 6%
w Polsce w 2014 r b s 5% 4% 4o,
Iisii
MARKI

Awon Studio  Zdrowie i uroda Zote Tarasy, Warszawa m Gastronomia = Moda
Clinique Zdrowie i uroda us Ztote Tarasy, Warszawa Ustugi m Instytucje finansowe
Desigual Moda ES Arkadia, Warszawa u Artykuty spozywcze m Zdrowie i uroda
Deved 1902  Moda FR Wola Park, Warszawa u Multimedia m Bizuteria i akcesoria
Estée Lauder  Zdrowie i uroda us Galeria Krakowska, Krakéw Obuwie, odziez i galanteria skérzana ®Inne
Imaginarium  Art. dzieciece ES Arkadia, Warszawa Powierzchnia wolna
inside Moda ES Galeria Katowicka, Katowice *Warszawa, Krakow, Poznan, Wroctaw, Katowice, £6dz, Trojmiasto
Kiehl's Zdrowie i uroda us Arkadia, Warszawa Zrddto: Colliers International
Adidas NEO  Moda DE Arkadia, Warszawa
Sinequanone  Moda FR Galeria Warminska, Olsztyn Wybrane transaije najmu Zawarte w 2014 r.

Zrodto: Colliers International

NAJEMCA So I(E:E)CHNIA LOKALIZACJA

, . , ) Van Graaf 3500 Centrum Riviera, Gdynia
> Wspotczynnik pustostanéw w 2014 r. utrzymat si¢
w najwiekszych polskich aglomeracjach na poziomie Resenved 2000 |Galerla Malta, Poznaf
ponizej 4%. Najwyzsza warto$¢ wskaznika odnotowana H&M 1700  Blue City, Warsaw
zostata na Gornym Slasku (3,5%), najnizsza natomiast Komputronik Megastore 1400  Poznan Plaza
w Trojmiescie (1,8%). -
C&A 700  Forum, Gliwice
> Najwyzszy poziom stawek czynszOw typu prime Hebe 360  Galeria Korona, Kielce
za powierzchnie handlowg zlokalizowang w najlepszych Pierre Cardin 184  Silesia City Center, Katowice
CentraCh handlgwych odnotowano w Warszawie Samsung Saturn Store 140 Galeria Katowicka, Katowice
(95-97 EUR/m“/miesigc). Na pozostatych najwickszych
. . . Kiko Milano 100  Arkadia, Warszawa
rynkach stawki wahaty si¢ w przedziale
39-45 EUR/mZ/miesiqc. Kipling 79  Arkadia, Warszawa

> Przy glownych ulicach handlowych zlokalizowanych
w centrach siedmiu najwigkszych polskich miast znajduje
si¢ tacznie ok. 3,1 tys. lokali handlowych. Analizujac
struktur¢ najemcOdw mozna zaobserwowac, ze najwigksza

Zrodto: Colliers International
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Rynek handlowy w najwiekszych
polskich aglomeracjach

>

Warszawa — pozostaje niezmiennie najwigkszym rynkiem
handlowym w Polsce. Podaz nowoczesnej powierzchni
handlowej w aglomeracji wyniosta na koniec 2014 r.

1,4 min m? (43 obiekty), a poziom nasycenia osiagnat
560 m?/1 000 mieszkancow. Wérod formatow dominuja
tradycyjne centra handlowe (80% powierzchni), podczas
gdy na parki handlowe i centra wyprzedazowe przypada
odpowiednio 17% i 3%. W minionym roku w mie$cie nie
pojawito si¢ zadne nowe centrum handlowe. Obecnie

w budowie znajduje si¢ natomiast ok. 66 tys. m? GLA

w ramach 2 nowych projektow, (Ferio Wawer, Fabryka
Wolomin) oraz rozbudowy centrum wyprzedazowego
Factory Ursus o 6 tys. m? i centrum handlowego Wola Park
0 17,5 tys. m®. Wskaznik pustostanow na koniec grudnia
2014 r. wyniost 2,4%.

Krakoéw — w minionym roku sytuacja na rynku krakowskim
nie ulegta zmianie w stosunku do roku 2013. Podaz
centréw handlowych wynosi 549.4 tys m? (15 obicktow),
a nasycenie nowoczesng powierzchnig handlowa ksztaltuje
sie na poziomie 534 m%/1 000 mieszkancow. Udziat
tradycyjnych centrow handlowych wynosi w Krakowie
93%. Obecnie w miescie nie ma projektow w budowie,
jednak na zaawansowanym etapie sg przygotowania do
budowy inwestycji firmy Mayland Real Estate — centrum
handlowego Serenada o powierzchni najmu 43 tys. m>.
Wspotczynnik powierzchni niewynajetej osiagnal na
koniec roku 2,8%.

Poznan — w 2014 r. podaz nowoczesnej powierzchni
handlowej w Poznaniu wzrosta do poziomu 622,3 tys. m?
wraz z otwarciem dziewigtnastego obiektu handlowego
w miescie — Galerii Debiec (9,8 tys. m®> GLA). Wskaznik
nasycenia to 759 m%1 000 mieszkancow, a wirod
dostepnych na rynku formatéw znajdziemy zarowno
tradycyjne centra handlowe (85%), jak i jeden park
handlowy i centrum wyprzedazowe. Obecnie w budowie
znajduje si¢ centrum handlowe Posnania (100 tys. m?) oraz
mniejszy projekt — Galeria A2 (6,6 tys. m?). Poziom
pustostandéw na koniec minionego roku osiggnat 3,3%.

Wroctaw — to najbardziej nasycony sposrod 8 gtownych
rynkoéw w Polsce (765 m%/1 000 mieszkancow). Podaz
nowoczesnej powierzchni handlowej we Wroctawiu
ksztaltuje si¢ na poziomie 599,8 tys. m* (zlokalizowanych
w 18 obiektach) i jest nieco wyzsza niz w roku poprzednim
Z Uwagi na otwarcie czgsci rozbudowy centrum
handlowego Magnolia Park (ok. 5,7 tys. m?). Oferta
wroclawska to zarowno tradycyjne centra (82%), parki
handlowe (16%), jak i jedno centrum wyprzedazowe. Na
koniec grudnia 2014 r. w budowie pozostawato tacznie
50 tys. m? w ramach rozbudowy Parku Handlowego
Bielany oraz kolejnej fazy rozbudowy Magnolii Park.
Wskaznik pustostanow wyniost 2,6%.

> Trdjmiasto — ten trzeci co do wielkosci rynek handlowy

w Polsce charakteryzuje si¢ podaza na poziomie

692,5 tys. m? (25 centréw handlowych) oraz nasyceniem
674 m?/1 000 mieszkancow. Na zasoby powierzchni
handlowej sktadaja si¢ zarowno obiekty tradycyjne (79%),
jak 1 parki handlowe (19%) i centrum wyprzedazowe (2%).
W minionym roku nie powstat zaden nowy obiekt,
natomiast w budowie pozostaja 2 projekty — Galeria
Metropolia (22 tys. m?), kompleks handlowy Verus

(7 tys. m?). Trwa rowniez pierwsza faza rozbudowy

CH Morena w Gdansku — centrum powigkszy si¢ o park
handlowy o powierzchni 2,8 tys. m2. Wskaznik
pustostanow na koniec 2014 r. wyniost 1,8%.

Gorny Slask — to niezmiennie drugi po Warszawie
najwickszy rynek handlowy w Polsce oferujacy 44 centra
o lacznej powierzchni 1,1 min m? i posiadajacy wskaznik
nasycenia na poziomie 510 m?/1 000 mieszkancow.

88% podazy stanowia tu tradycyjne centra handlowe.

W minionym roku do uzytku oddano 3 nowe obickty
(Marcredo Center Piekary Slaskie — 8 tys. m? Ruda Park —
6,5 tys, m?, Stara Cegielnia — 6 tys. m?) oraz dwie
rozbudowy istniejacych centrow. W fazie budowy znajduja
si¢ dwa nowe projekty, ktorych ukonczenie planowane jest
na 2015 r. — Supersam w Katowicach (21 tys. m?) oraz
Galeria Galena w Jaworznie (31,5 tys. m?). Wspotczynnik
powierzchni wolnych wynosi obecnie 3,5%.

1.6dz — calkowita podaz powierzchni handlowej w Lodzi
uksztattowata si¢ na koniec roku na poziomie 508,4 tys. m
(15 obiektow), przy nasyceniu 520 m%/1 000 mieszkancow.
W strukturze centrow handlowych dominuja obiekty
tradycyjne, ktorych udzial stanowi 97%. W 2014 r. do
uzytku oddano jeden nowy obiekt — park handlowy

Vis a Vis 0 powierzchni 5,6 tys. m? GLA. Obecnie

w budowie znajduje si¢ jedno centrum handlowe Sukcesja
(46 tys. m). Po otwarciu bedzie to trzeci pod wzgledem
wielkos$ci obiekt w miescie. Na koniec grudnia 2014 r.
wspolczynnik pustostandw wyniost w Lodzi 2,4%.

2

Szczecin — to niezmiennie najmniejszy (275,3 tys. m?,

11 obiektdéw) i najmniej nasycony (494 m®/1 000
mieszkancow) rynek spordd osmiu najwiekszych polskich
aglomeracji. Znajduja si¢ tu obiekty handlowe wszystkich
formatow, jednak dominujg zdecydowanie tradycyjne
centra handlowe (89% powierzchni). Obecnie nie ma

w miescie projektow w budowie a wskaznik powierzchni
niewynajetej znajduje si¢ na poziomie 3,3%.

3
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Prognozy 2015

> Na koniec grudnia 2014 r. w budowie w Polsce
pozostawato ok. 770 tys. m® nowoczesnej powierzchni
handlowej, z czego rozbudowy stanowity 18%.

> Zainteresowanie deweloperow miastami o populacji
ponizej 100 tys. mieszkancow nie stabnie. Obserwujemy
natomiast ,,powro6t” do gry najwigkszych aglomeracji,
w ktorych znajduje si¢ 46% powierzchni nowo
powstajacych centrow handlowych.

> Przewidujemy, ze w 2015 r. wzrost podazy bedzie wyzszy
niz w minionym roku i osiagnie poziom ok. 600 tys. m?.
Do najwigkszych otwar¢ planowanych na 2015 r. nalezg
m.in. Zielone Arkady w Bydgoszczy (51 tys. m?), Sukcesja
w Lodzi (46 tys. m?) czy Tarasy Zamkowe w Lublinie
(38 tys. m?).

> Wspotczynnik powierzchni niewynajetych utrzyma si¢
prawdopodobnie na stabilnym poziomie i nie przekroczy
5% w przypadku 8 najwigkszych rynkow.

> Stawki czynszow utrzymajg si¢ na stabilnym poziomie
w przypadku najwickszych polskich aglomeracji. Mozemy
spodziewac si¢ lekkiej tendencji spadkowej w miastach
0 wysokim poziomie nasycenia powierzchnig handlowa
oraz w przypadku starszych obiektow handlowych
W poszczegdlnych miastach.

Nasycenie, podaz i sita nabywcza

Nasycenie
(m2 / 1 000 mieszkancow)
800
Poznan . . Wroctaw
700 Tréjmiasto
600 todz .
. Krakow
500 . Szczecin
i . . Warszawa
400 Gorny Slask
300 T . . . !
O O O O O O
& %QQ QQQ P %QQ N "000
bl 0 o5 o 5 B i

Sita nabywcza (PLN / 1 mieszkanca)

* Rozmiar kola reprezentuje wielkos¢ podazy na danym rynku

Zrodto: Colliers International, GFK

Gtéwne obiekty handlowe, ktérych ukonczenie
planowane jest na 2015 r.

MIASTO PROJEKT DEWELOPER POW('nTz? S
ECE

Bydgoszcz Zielone Arkady 51 000

todz Sukcesja Fabryka Biznesu 46 000

Lublin Tarasy Zamkowe Immofinanz Group 38 000

Wroctaw Park Handlowy Bielany o g 35 000

(rozbudowa)

Stalowa Wola  Viw! Stalowa Wola Immofinanz Group & Acteeum 32500
Group

Jaworzno Galeria Galena PA Nova 31 500

Gtlogow Galeria Glogovia Saller 27 000

Biatystok Galeria Jurowiecka Przedsigbiorstwo Budowlane 25 000
Konstanty Strus

Starogard Gd.  Galeria Neptun Galeria Neptun 25 000

Zrodto: Colliers International

4 Przeglad rynku nieruchomosci | Podsumowanie 2014 r. | Polska | Colliers International



